
 
 

证券简称：深振业 A   证券代码：000006   编号：2002-012 

 

深圳市振业（集团）股份有限公司  

2002年第三季度报告 

 

重要提示：本公司董事会保证本报告所载资料不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整

性承担个别及连带责任。邵湘华董事因公出差未对本季度报告进行审

议。公司本季度财务会计报告未经审计。 

 

一、公司基本情况 

1、公司股票上市交易所：深圳证券交易所 

股票简称：深振业A 

股票代码：000006  

    2、公司董事会秘书：李富川 

       董事会证券事务代表：李红光  杜汛 

       联系地址：深圳市宝安南路振业大厦30层董事会办公室 

       电    话：（0755）25863061 

       传    真：（0755）25863012 

电子信箱：szzygp@public.szptt.net.cn 
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3、主要财务数据和指标 
  项    目 2002年1-9月    
净利润（元）                                   44,627,316.22 
扣除非经常性损益后的净利润（元）               57,474,147.66 
每股收益（元）                               0.176 
净资产收益率（%）                                    3.61 
  项    目                           2002年9月30日      2001年12月31日 
股东权益（不含少数股东权益）（元）   1,235,631,884.16       1,191,004,567.94 
每股净资产（元）                             4.87                 4.70 
调整后每股净资产（元）                       3.85                 3.36 

注：以上财务数据与指标中国证监会颁布的有关信息披露规范的

相关规定填列或计算。 

扣除非经常性损益项目涉及金额共计-12,846,831.44元，其中营业

外收入5,238,785.80元，营业外支出18,085,617.24元。 

 

二、股东变动和主要股东持股情况 

1、报告期公司股份总数及股本结构未发生变化。 

    2、报告期期末公司股东总数为103,619户。 

    3、前10名股东持股情况（截止2002年9月30日） 
          股东名称                      年末持股数（股）  持股比例    股份类别 
    深圳市建设投资控股公司                 71,068,475     28.02%    国有法人股 
    深圳市长城地产（集团）股份有限公司     12,533,078      4.94%      法人股 
    深圳市建筑机械动力公司                  7,597,525      3.00%      法人股 
    深圳市第五建筑工程公司                  3,646,242      1.44%      法人股 
    景福证券投资基金                        1,617,196      0.63%    社会公众股 
国泰金鹰增长证券投资基金                1,060,549      0.42%    社会公众股 

    深圳市深安企业股份有限公司                939,271      0.37%      法人股 
    开元证券投资基金                          722,200      0.28%    社会公众股 
汉盛证券投资基金                          700,086      0.27%    社会公众股 

    金元证券投资基金                          680,790      0.27%    社会公众股 
合计                                  100,565,412     39.66% 

注1：深圳市建设投资控股公司（建设控股）代表国家持有股份，

报告期内其所持股份无质押或冻结情况。 
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注2：表中所列示的前10名大股东中，深圳市长城地产（集团）

股份有限公司系建设控股控股之下属公司，深圳市建筑机械动力公司

和深圳市深安企业股份有限公司分别系建设控股控股之深圳市东部

（集团）股份有限公司和深圳市建安（集团）股份有限公司的下属公

司，深圳市第五建筑工程公司系深圳市长城地产（集团）股份有限公

司控股之下属公司。其余股东所持有的股份均为社会公众股，本年度

增减部分系二级市场交易所致。 

4、报告期内，公司控股股东未发生变化。 

 

三、经营情况阐述与分析 

（一）报告期内公司经营情况 

我公司以房地产开发和建筑施工为主业，兼营物业管理、物业经

营和建材工业。1-9月份，公司实现主营业务收入151,398万元，主营

业务利润22,901万元，净利润4,463万元。其中房地产收入44,260万元，

建筑施工收入95,361万元，物业管理及经营收入3,466万元。 

报告期内，公司所涉及主要行业无重大变化， 

（二）报告期内公司主要投资项目进展情况 

翠海花园二期工程4栋高层住宅工程25层梁板已完工，计划于11

月底封顶。报告期内，该项目二期住宅实现预售金额3,603万元。 

星海名城二期八组团已提前完工，三期工程前半段18层住宅及幼

儿园工程已开始桩基施工，后半段30层住宅计划明年上半年动工。报
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告期内，该项目一、二期住宅及商铺共计实现销售面积1.24万平方米，

实现合同金额7,157万元。 

横岗六约地块已完成项目详细规划设计方案招标工作，项目暂定

名为“翠地星城”。预计年底完成项目工程方案设计工作，明年上半

年可正式动工。 

（三）报告期内公司经营成果及财务状况 

1、经营成果方面 

A.表一（单位：人民币万元） 
项目 2002.01-09 2001.01-09 

主营业务收入 151,398.02 141,089.31
主营业务利润 22,900.75 22,762.52
净利润 4,462.73 6,495.90

B.表二（单位：人民币万元） 
2002.01-2002.09 2002.01-2002.06 项目            

 金额 占利润总额比例 金额 占利润总额比例 
增（+）减（－）
幅度% 

利润总额 6,731.83 100% 4,774.17 100% --
主营业务利润 22,900.75 340.19% 15,645.61 327.71% 3.81%
其他业务利润 674.81 10.02% 626.28 13.12% -23.63%
期间费用 15,740.07 233.82% 10,530.09 220.56% 6.01%
投资收益 181.01 2.69% 115.30 2.42% 11.16%
补贴收入 -- -- -- -- 
营业外收支净额 -1,284.68 -19.08% -1,082.93 -22.68% -15.87%

分析：①1-9月份，公司各项业务收入均比上年同期有所增长，

其中房地产业收入较上年同期增长0.92%，建筑施工业收入较上年同

期增长14.3%，物业管理收入较上年同期增长18.5%，综合反映为主营

业务收入与主营业务利润分别比上年同期增长7.31%和6.07%。 

②由于支付景洲大厦等楼盘延期办理房产证违约金，公司1-9月

营业外收支净额为-1284.68万元，使净利润比上年同期降低31.3%。 
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C. 报告期内公司无重大季节性收入及支出。 

D. 报告期内，扣除非经常性损益项目涉及金额共计-2,017,482.03

元，其中营业外收入1,434,179.80元，营业外支出3,451,661.83元。1-9

月份累计扣除非经常性损益项目涉及金额共计-12,846,831.44元，其中

营业外收入5,238,785.80元，营业外支出18,085,617.24元。 

2、财务状况方面 

A.表一（单位：人民币万元） 
2002. 09.30 2001.12.31 项目 

 金额 占资产总额比例 金额 占资产总额比例 
增（+）减（－）
幅度% 

总资产 464,823.86 100% 421,893.74 100% --
货币资金 71,152.32 15.31% 54,406.98 12.90% 18.68%
应收帐款 76,268.36 16.41% 84,298.78 19.98% -17.87%
其他应收款 23,064.49 4.96% 22,058.98 5.23% -5.16%
存货 167,753.95 36.09% 159,105.20 37.71% 7.32%

分析：①由于公司1999年发行的1亿元企业债券于2002年10月中

旬到期，公司于9月底提前准备债券兑付资金，使货币资金增加；该

债券目前正在各代理网点进行集中兑付，有关兑付款已全部支付。 

②公司采取多种措施追收拖欠工程款，加大按揭力度，报告期末

应收帐款占比较年初降低了17.87%。 

B.报告期内，公司无重大委托理财和资金借贷行为。 

C.报告期内，公司无重大逾期债务。 

3、或有事项与期后事项 

A.报告期内，公司无重大诉讼、仲裁事项。 

B.重大对外担保情况 
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报告期内，公司为本公司商品房承购人向银行提供抵押贷款担

保，截至2002年9月30日，尚未结清的担保金额计人民币26,613万元。 

C.报告期内，公司无重大资产负债表日后事项。 

4、报告期内，公司无重大关联交易事项、重大合同履行事项和

股东承诺事项。 

（四）报告期内，公司未做出会计政策、会计估计变更或重大会

计差错更正。 

 

四、财务会计报告（未经审计） 

 
简要合并资产负债表 

编制单位：深圳市振业（集团）股份有限公司             金额单位：人民币万元 
项  目 2001.12.31 2002.09.30 项  目 2001.12.31 2002.09.30
流动资产 333,083.33 355,165.66 流动负债 248,176.08 274,222.00
长期投资 26,059.41 26,542.09 长期负债 40,403.20 51,776.11
固定资产净值 22,163.52 22,293.83 少数股东权益 14,214.00 15,262.56
无形资产 
及其他资产 

40,587.48 60,822.28 股东权益 119,100.46 123,563.19

资产总计 421,893.74 464,823.86
负债与所有者

权益合计 
421,893.74 464,823.86

 
简要合并利润表 

  编制单位：深圳市振业（集团）股份有限公司          金额单位：人民币万元 
项    目 2002年 07-09月 2002年 01-09月 
主营业务收入 55,810.22 151,398.02 
主营业务利润 7,255.14 22,900.75 
其他业务利润 48.54 674.81 
期间费用 5,209.98 15,740.07 
投资收益 65.71 181.01 
营业外收支净额 -201.75 -1,284.68 
所得税 210.08 1,178.74 
净利润 1,394.60 4,462.73 
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财务报表注释: 

（一）与 2001 年年度报告相比，本报告期内公司所执行的会计

政策、会计估计无重大变化。 

（二）报告期财务报告采用的会计政策与 2001 年年度财务报告

无重大差异。 

（三）报告期无应纳入财务报表合并范围而未予合并的子公司。 

 

 

深圳市振业（集团）股份有限公司 

董     事     会 

                                   二○○二年十月三十日 
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附录： 
合 并 资 产 负 债 表 

编制单位：深圳市振业（集团）股份有限公司                        单位：人民币元
资  产  类 2002.09.30  2001.12.31 

流动资产     
货币资金  711,523,249.38  544,069,764.15
短期投资  3,049,207.40  3,043,217.40
应收票据   -   -
应收股利  6,930,294.34  5,787,348.15
应收利息   -   -
应收帐款  762,683,634.56  842,987,770.61
其他应收款  230,644,918.42  220,589,773.42
预付帐款  157,007,896.92  122,278,042.94
存货  1,677,539,520.34  1,591,052,006.93
待摊费用  1,758,468.85  1,025,350.77
待处理流动资产净损失  519,419.39   

    一年内到期的长期债权投资   -   -
其他流动资产   -   -
流动资产合计  3,551,656,609.60  3,330,833,274.37

     
长期投资：     
长期股权投资  265,420,889.83  260,594,115.96
长期债权投资   -   -
长期投资合计  265,420,889.83  260,594,115.96

     
固定资产：     
固定资产原值  387,915,152.25  377,658,963.68

      减：累计折旧  180,001,931.85  166,158,241.14
固定资产净值  207,913,220.40  211,500,722.54

     减：固定资产减值准备  18,531,447.38  18,588,857.83
固定资产净额  189,381,773.02  192,911,864.71
在建工程  32,374,098.88  28,692,709.34
固定资产清理  1,182,420.74  30,667.50
固定资产合计  222,938,292.64  221,635,241.55

     
无形资产及其他资产：     
无形资产  596,049,038.36  394,990,073.18
长期待摊费用  12,173,727.71  10,884,685.03

    其他长期资产   -   -
无形资产及其他资产合计  608,222,766.07  405,874,758.21

     
资  产  总  计  4,648,238,558.14  4,218,937,390.09
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合 并 资 产 负 债 表 （续） 

编制单位：深圳市振业（集团）股份有限公司                      单位：人民币元 
负债及股东权益 2002.09.30 2001.12.31 

流动负债：     
短期借款  938,360,000.00  646,360,000.00
应付票据  255,000,000.00  123,000,000.00
应付帐款  516,668,733.02  539,093,100.37
预收帐款  404,924,277.13  430,531,824.43
应付工资  74,333,242.27  77,264,101.89
应付福利费  32,384,455.70  32,352,080.88
应付股利  52,300,873.72  69,565,040.81
应交税金  6,132,644.95  24,416,052.15
其他应交款   -   -
其他应付款  341,577,366.70  427,702,755.47
预提费用  9,324,363.02  3,096,885.17
预计负债   -   -

    一年内到期的长期负债  111,214,000.00  108,379,000.00
其他流动负债   -   -
流动负债合计  2,742,219,956.51  2,481,760,841.17

     
长期负债：     
长期借款  513,000,000.00  400,000,000.00
应付债券   -   -
长期应付款  4,761,098.13  4,032,000.42
其他长期负债    -
长期负债合计  517,761,098.13  404,032,000.42

     
负债合计  3,259,981,054.64  2,885,792,841.59

     
少数股东权益  152,625,619.34  142,139,980.56

     
股东权益：     
股本  253,591,631.00  253,591,631.00
资本公积  589,296,435.33  589,296,435.33
盈余公积  268,949,314.46  268,949,314.46

      其中：法定公益金  56,533,820.12  56,533,820.12
未确认的投资损失  -3,298,261.06  -3,298,261.06
未分配利润  127,092,764.43  82,465,448.21
股东权益合计  1,235,631,884.16  1,191,004,567.94

     
负债和股东权益总计  4,648,238,558.14  4,218,937,390.09
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合 并 利 润 表 

编制单位:深圳市振业（集团）股份有限公司                            单位：人民币元 
项   目 2002.01-09 2002.07-09 

    
一、主营业务收入 1,513,980,221.66 558,102,219.16  
    减：主营业务成本 1,228,760,900.47 469,810,058.77  
        主营业务税金及附加 56,211,779.95 15,740,713.79  
二、主营业务利润 229,007,541.24 72,551,446.60  
    加：其他业务利润 6,748,145.35 485,360.19  
减：营业费用 17,029,387.14 7,405,471.23  
管理费用 93,929,319.44 31,944,639.27  

        财务费用 46,441,960.26 12,749,702.68  
三、营业利润 78,355,019.75 20,936,993.61  
    加：投资收益 1,810,104.82 657,115.24  
        补贴收入    
        营业外收入 5,238,785.80 1,434,179.80  
    减：营业外支出 18,085,617.24 3,451,661.83  
四、利润总额 67,318,293.13 19,576,626.82  
    减：所得税 11,787,361.24 2,100,836.43  
        少数股东损益 10,903,615.67 3,529,817.59  
    加:未确认的投资损失  -   
五、净利润 44,627,316.22 13,945,972.80  
    
    
补充资料：    

项       目 2002.01-09 2002.07-09 
1、出售、处置部门或被投资单位所得收益   -  
2、自然灾害发生的损失 -  -  
3、会计政策变更增加（或减少）利润总额  -  -  
4、会计估计变更增加（或减少）利润总额  -  -  
5、债务重组损失  -  -  
6、其他  -  -  
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资 产 负 债 表 

编制单位：深圳市振业（集团）股份有限公司（母公司）              单位：人民币元
资  产  类 2002.09.30 2001.12.31

流动资产   
货币资金 485,829,081.56 326,141,149.14
短期投资 3,049,207.40 3,043,217.40
应收票据  -  -
应收股利 38,219,846.56 29,991,391.23
应收利息  -  -
应收帐款 98,355,791.09 101,808,110.86
其他应收款 120,630,324.48 88,249,059.56
预付帐款  -  -
存货 1,254,129,943.18 1,125,303,492.79
待摊费用  -  -

    一年内到期的长期债权投资  -  -
其他流动资产  -  -

流动资产合计 2,000,214,194.27 1,674,536,420.98
   
长期投资：   
长期股权投资 498,173,832.19 468,232,195.49
长期债权投资  -  -

长期投资合计 498,173,832.19 468,232,195.49
   
固定资产：   
固定资产原值 38,250,928.85 37,386,590.52

      减：累计折旧 14,447,487.05 12,914,068.30
固定资产净值 23,803441.80 24,472,522.22

      减：固定资产减值准备  -  -
固定资产净额 23,803,441.80 24,472,522.22
在建工程  -  -
固定资产清理  -  -

固定资产合计 23,803,441.80 24,472,522.22
   
无形资产及其他资产：   
无形资产 547,319,846.50 346,173,857.13
长期待摊费用 1,227,001.17 1,169,608.17

    其他长期资产  -  -
无形资产及其他资产合计 548,546,847.67 347,343,465.30
资  产  总  计 3,070,738,315.93 2,514,584,603.99
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资 产 负 债 表 （续） 

编制单位：深圳市振业（集团）股份有限公司（母公司）              单位：人民币元
负债及股东权益 2002.09.30  2001.12.31 

流动负债：    
短期借款 716,360,000.00  451,360,000.00
应付票据 195,000,000.00  50,000,000.00
应付帐款 6,725,452.77  6,303,083.77
预收帐款 107,829,143.43  96,694,419.11
应付工资 3,553,589.00  7,488,289.00
应付福利费 2,305,507.67  2,534,565.08
应付股利  32,966,912.03
应交税金 10,471,290.28  11,796,126.56
其他应交款  -   -
其他应付款 168,023,156.98  155,433,348.86
预提费用  -   -
预计负债  -   -

    一年内到期的长期负债 111,214,000.00  108,379,000.00
其他流动负债  -   -
流动负债合计 1,321,482,140.13  922,955,744.41

    
长期负债：    
长期借款 513,000,000.00  400,000,000.00
应付债券  -   -
长期应付款  -   -
其他长期负债  -   -
长期负债合计 513,000,000.00  400,000,000.00
负债合计 1,834,482,140.13  1,322,955,744.41

    
股东权益：    
股本 253,591,631.00  253,591,631.00
资本公积 588,650,270.04  588,650,270.04
盈余公积 268,949,314.46  268,949,314.46

      其中：法定公益金 56,533,820.12  56,533,820.12
未确认的投资损失 -3,298,261.06  -3,298,261.06
未分配利润 128,363,221.36  83,735,905.14
股东权益合计 1,236,256,175.80  1,191,628,859.58
负债和股东权益总计 3,070,738,315.93  2,514,584,603.99
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利    润    表 

编制单位：深圳市振业（集团）股份有限公司（母公司）             单位：人民币元
项       目 2002.01-09 2002.07-09 

   
一、主营业务收入 393,594,814.12 78,208,341.00
       减：主营业务成本 247,868,880.58 43,428,005.59
           主营业务税金及附加 19,964,483.85 3,970,959.49
二、主营业务利润 125,761,449.69 30,809,375.92
       加：其他业务利润 2,100.00
       减：营业费用 14,519,215.93 6,294,006.85
           管理费用 36,071,308.22 14,926,163.18
           财务费用 37,533,287.17 8,045,348.73
三、营业利润 37,639,738.37 1,543,857.16
       加：投资收益 28,627,308.70 10,487,426.56
           补贴收入  -  -
           营业外收入 135,305.00 36,397.00
       减：营业外支出 16,108,779.34 2,278,064.20
四、利润总额 50,293,572.73 9,789,616.52
       减：所得税 5,666,256.51 238,565.13
           少数股东损益  -  -
       加:未确认的投资损失  -  -
五、净利润 44,627,316.22 9,551,051.39
   
补充资料： 2002.01-09 2002.07-09 
项目 
1、出售、处置部门或被投资单位所得收益  -  -
2、自然灾害发生的损失  -  -
3、会计政策变更增加（或减少）利润总额  -  -
4、会计估计变更增加（或减少）利润总额  -  -
5、债务重组损失  -  -
6、其他  -  -
   

 

 

 

 13


