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深圳市物业发展(集团)股份有限公司                                                                                                                                                                                                                                               
2002年第三季度报告 

重要提示：本公司董事会保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈
述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。本公
司第三季度财务会计报告未经审计。 
 本公司董事邵湘华先生因公出差，未出席本次董事会会议。 
 
一、公司基本情况 
    1、股票上市交易所：深圳证券交易所   
       简称：ST 深物业（000011） ST 物业 B（200011） 
2、法定代表人：田承刚 
   董事会秘书：郭玉梅 
证券事务代表：董巍 
联系地址：深圳市人民南路国贸大厦 39 层、42 层。 
电话:  0755-82211020  
传真： 0755-82210610 
3、主要财务数据和指标 

单位：元 
项  目 2002年 1-9月 2001年 1-9月 
净利润 8,629,398.91 22,105,076.68 
扣除非经常性损益后的净利润 7,073,769.91 21,139,982.60 
每股收益 0.015元/股 0.040元/股 
净资产收益率 2.90% 7.70% 
 

单位：元 
项   目 2002年 9月 30日 2001年 12月 31日 
股东权益（不包含少数股东权益） 294,509,952.58 285,880,553.67 
每股净资产 0.543 0.528 
调整后的每股净资产* 0.148 0.129 

 
扣除的非经常性损益项目和涉及金额（元）： 

金额（元） 
项目 

2002年 1-9月 2001年 1-9月 
营业外收入 2,870,067.88 4,051,873.21 
营业外支出 1,314,438.88 3,086,779.13 
营业外收支净额 1,555,629.00 965,094.08 

 
说明： 

   ①、由于公司对部分三年以上应收款项计提了坏帐准备并因此而减少了净资产，
因此在计算本年度第三季度调整后的每股净资产时，已提取坏帐准备的三年以上应
收款项未作减项处理。 
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   ②、境内外报表差异说明：2002年第三季度，本公司按照中国会计准则的净利润
为 862.94万元，按照国际会计准则的净利润为 862.94万元。 
 
二、股权变动和主要股东持股情况 
1、截止报告期末，本公司股东总数 48252户，其中 A股股东 39376户，B股股
东 8876户。 

2、前十名股东为: 
 股东名称                     持股数（股）            比例(%) 
深圳市建设投资控股公司        323,747,713              59.75 
中国平安保险股份有限公司       56,628,000              10.45 
深圳市国贸物业管理公司工会      2,516,800               0.46 
深圳经济特区免税商品公司        1,573,000               0.29 
徐倩 *                           1,081,981              0.20 
上海肇达投资咨询有限公司        1,010,000               0.19 
通乾证券投资基金                1,000,000               0.18 
中国深圳国际合作股份有限公司      887,172               0.16 
大鹏证券有限责任公司              786,500               0.15 
仁俊发展有限公司 *                727,000               0.13 
以上深圳市建设投资控股公司为国家股股东，有“*”标明的为外资股东。 
3、本公司第二大股东为中国平安保险股份有限公司,法人代表马明哲先生,公司
为经营保险业之金融企业,迄今为止,平安保险公司未将该部分股份质押。  
    
三、经营情况阐述与分析 
  （一）报告期内公司经营情况以及主要行业的重大变化。 
    第三季度，本公司继续强化主营房地产项目管理，确保重点项目工程进度和销
售进度；积极开展“成本效益年”活动，加强成本管理，盘活存量资产力度，使各
项经营工作及重点项目取得了进展。 
    本公司 1-9 月份共实现营业收入 33368 万元，实现税前利润 1526 万元。 
  （二）报告期内完成房地产开发投资 36390 万元，主要房地产开发项目进展顺利： 
    1、皇御苑 B区项目 
该项目位于皇岗口岸，楼盘主要是外销，而周边外销的楼盘较多，市场竞争激
烈。为配合销售，抢先占领市场份额，加快了施工进度。目前已全面封顶，正在进
行内外装修。1-9 月份完成投资 28550 万元，完成年度计划的 109%，预计年底总投
资到 4.35 亿元。 
    2、都市金堡项目 
该项目考虑到市场因素及在项目具体操作中节约成本等原因，对原计划进度做
了相应调整，目前已完成设计图、施工图，正在向建设局进行施工报建阶段，预计
年底正式开工。 
3、其它投资项目的实际进度与已披露计划进度的无重大差异。 
  （三）报告期经营成果及期末财务状况简要分析 
    1、经营成果方面 

           ① 主营业务收入、主营业务利润及净利润               单位:万元 
           2002 年 1－9 月     2001 年 1－9 月    增（＋）减（－）％ 
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主营业务收入        33,368            40,646             -18 
主营业务利润        10,543            13,949             -24 
净利润                 863             2,211             -61 
这三项指标比上年同期减少因主要是房地产销售较上年同期减少。 
     
② 收益及费用占利润总额的比例 
                  金额（万元）             占利润总额的比例（％） 
     2002 年 1－9 月  2001 年 1－9 月  2002 年 1－9 月  2001 年 1－9 月 
利润总额       1,526       3,307                －           － 
主营业务利润  10,543      13,949               691           422 
其他业务利润   1,035         116                68             4 
期间费用       9,843      11,115               645           336 
投资收益        -364         261               -24           7.8 
补贴收入           0           0                 0             0 
营业外收支净额   156          97                10             3 
 
说明：A、报告期间利润总额比上年同期减少 1781 万，原因是房地产销售收入
较去年同期减少。 
    B、报告期间主营业务利润总额比上年同期减少3406万，原因是房地产销售收入
较去年同期减少。 

C、其他业务利润 1035万，同比增加 792%，其中本部其他业务利润 900万系转
让福昌大厦二期开发权所得的固定利润，该款已足额到帐。 

D、期间费用比上年同期减少 11.4%，是因为报告期成本及费用降低所致。 
E、无重大季节性收支及重大非经常性损益。 

     
    2、财务状况方面 
项   目                 金额（万元）           占总资产的比例％ 

                 期末数       年初数    期末数    年初数  
总资产             264,527      244,863            －       － 
应收帐款           16,619       18,539           6.2        7.5 
其他应收款         25,814       27,254           9.7       11.1 
存货               174,071     149,952          65.8       61.2 
货币资金            23,265      29,409            8.7        12 
 
说明： 
各个项目无重大变化，其中： 
①应收帐款、其他应收款比年初略有减少，是因为公司加大催收清欠力度，资
金回笼率提高。 
②存货占总资产比例增加，主要是支付工程款及报告期内部分已售楼盘工程进
度未能满足结算要求。 
③与2001年末相比，报告期末货币资金占总资产比例降低，主要是报告期内房
地产投入及偿还以前年度税款，而部分销售按揭款尚未到位。 
本报告期内无重大委托理财事项发生。 
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本报告期内无重大资金借贷行为发生。 
截止2002年9月30日逾期短期银行贷款3.29亿元。 
 
3、重大事项 
   ①本公司 2001 年报、2002 年一季度报告和半年度报告中披露过的“海艺公司”
案、“基永公司”案、“罗湖酒店破产”案、“罗湖商业城”案截至报告期末没有
新情况发生。 
   ②南山公司破产案 
    因深圳市南山建设开发实业公司破产，本公司全资子公司深圳市物业工程开发
公司 2001 年 11 月 5 日接深圳市中级人民法院《偿还财物通知书》，要求本公司偿
还深圳市南山建设开发实业公司投资款及利息共计 2400 万元。2002 年 7 月 30 日深
圳市物业工程开发公司与深圳市南山建设开发实业公司清算组签定《还款协议书》，
深圳市物业工程开发公司支付人民币 1000 万元了结上述债务。 
    本报告期内无新的担保事项发生。 
    本报告期内无重大资产负债表日后事项。 
    4、转让子公司股权事项： 
本公司于2002年9月26日在南京正式签署了南京国际同仁发展有限公司(下称
“南京同仁公司”)股权转让合同书。将本公司持有的南京同仁公司30%的股权以人
民币4200万元转让给南京交电家电（集团）总公司；将本公司全资子公司香港深业
地产发展有限公司持有的南京同仁公司25%的股权以人民币3500万元转让给南京交
电家电（集团）总公司。此次转让属南京同仁公司内部股东之间的股权转让，不构
成关联交易。此次股权转让，对本公司盘活资产，改善流动资金状况有积极意义。 
5、本报告期内公司无重大关联交易事项。 
  （四）本报告期内公司没有做出会计政策、会计估计变更或重大会计差错更正。 
  （五）2001年度审计报告中有解释性说明段事项在本报告期的解决情况： 
深圳鹏城会计师事务所出具了有解释性说明的2001年度审计报告。本公司认为： 
1、“海艺公司”案已在以前年度报告中披露，本公司认为原判决认定事实不清，
适用法律不当，向广东省高院申请再审，广东省高院已受理本公司再审申请，目前
案件仍在审理当中。 
    2、本公司截止 2001 年 12 月 31 日逾期短期银行贷款 4.64 亿元，截止 2002 年 9
月 30 日逾期短期银行贷款 3.29 亿元，本公司董事会和管理层对逾期贷款采取了积
极的应对措施，采取多种有效方式逐步加以解决，上述逾期贷款不会影响本公司正
常的经营活动。 
  （六）本公司2000年度净利润5371万元，2001年度净利润8638万元，根据目前经
营状况分析，预计本公司2002年依然盈利，不存在暂停上市的风险。. 
 
   四、财务报告（未经审计） 
 
（一）简要合并资产负债表及简要合并利润表 

 
简要合并资产负债表 
（2002年 9月 30日） 

编制单位：深圳市物业发展（集团）股份有限公司                   单位：万元 
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项目 年初数 期末数 项目 年初数 期末数 
流动资产 198,129 213,131 流动负债 202,958 221,604 

长期投资 14,999 15,504 长期负债 10,961 10,939 

固定资产净值 19,842 22,304 少数股东权益 2,356 2,532 

无形资产及其他资产 9,998 11,487 股东权益 30,944 31,983 

资产总计 244,863 264,527 负债和少数股东权益 
合计 

244,863 264,527 

 
简要合并利润表 
（2002年 1-9月） 

     编制单位：深圳市物业发展（集团）股份有限公司               单位：万元 
项目 报告期(7－9月)      年初至报告期期末 

主营业务收入 9,376 33,368 
主营业务利润 3,437 10,543 
其他业务利润   29 1,035 
期间费用 3,025 9,843 
投资收益      -164 -364 
营业外收支净额       174 156 
所得税             183 508 
净利润             170 863 

 
（二）财务会计报表附注 
1 、与 2002 年半年度报告相比，本报告期内公司的会计政策、会计估计以及财
务报表合并范围未发生重大变化及影响。 

2 、报告期财务报告所采用的会计政策与年度财务报告无重大差异及影响。 
3 、报告期内未有应纳入财务报表合并而未予合并的子公司。 
 
 
 
                             深圳市物业发展（集团）股份有限公司 
                                            董 事 会 
                                         2002 年 10 月 25 日 



（本部）合　　并　　资　　产　　负　　债　　表
深圳市物业发展集团股份有限公司 2002-9-30 金额单位：人民币元

资　　　　　产 行次 年　初　数 期　末　数 负  债   及  股  东  权  益 行次 年　初　数 期　末　数
流动资产: 流动负债:

　货币资金 1 77,058,433.01                   49,744,008.13                    　短期借款 61 818,900,019.09                     698,786,999.80                      
　短期投资 3 4,496,731.14                     4,495,731.14                          应付票据 63

　应收票据 5 　应付帐款 65 62,701,372.08                       87,485,939.84                        
  应收股利 6 　预收帐款 66 32,251,840.08                       42,613,887.25                        
　应收帐款 7 113,817,515.42                 115,824,892.61                  　其他应付款 67 70,554,969.06                       51,372,990.69                        
　预付帐款 8   应付工资 68 644,670.00                            324,000.00                             
　其他应收款 10 821,498,572.11                 593,848,968.14                  　应付福利费 70 1,728,364.54                         2,374,301.53                          
　存货 11 297,741,570.42                 346,721,342.37                  　应交税金 71 34,165,165.77                       20,082,593.03                        
　待摊费用 12 88,879.00                          230,584.37                             应付股利 72 29,453,647.24                       29,453,647.24                        
　一年内到期的长期债权投资 30    其他未交款 76 457,232.14                            75,968.91                               
    其他流动资产 33     预提费用 167,867,537.81                     123,383,963.09                      

35 -                                        -                                             预计负债 -                                            -                                             
36 -                                        -                                              一年内到期的长期负债 -                                            -                                             

    其他流动负债
      流动负债合计 1,218,724,817.81                  1,055,954,291.38                   

    长期负债:
　　　流动资产合计 39 1,314,701,701.10              1,110,865,526.76               　长期借款 81 -                                            -                                             

-                                        -                                         　应付债券 82 -                                            -                                             
长期投资: -                                        -                                         　长期应付款 83 -                                             
　长期股权投资 40 47,329,690.31                   60,677,432.29                         专项应付款 84

　长期债权投资 41 　其他长期负债 85 -                                            -                                             
　长期投资合计 42 47,329,690.31                   60,677,432.29                    　　　长期负债合计 88

43 -                                            -                                             
44 递延税款贷项: -                                            -                                             

固定资产: -                                        -                                         　递延税款贷项 89 -                                            -                                             
　固定资产原价 45 213,502,142.96                 250,822,558.41                  -                                            -                                             
　　减：累计折旧 46 76,820,549.70                   82,788,405.59                    -                                            -                                             
　固定资产净值 47 136,681,593.26                 168,034,152.82                  负  债  合  计 90 1,218,724,817.81                  1,055,954,291.38                   
    工程物资 48 -                                        -                                         -                                            -                                             
　在建工程 49 -                                        -                                         少数股东权益: -                                            -                                             
　固定资产清理 50 -                                        1,554.50                             　少数股东权益 91 -                                            -                                             

51 -                                        -                                         -                                            -                                             
　　　固定资产合计 53 136,681,593.26                 168,035,707.32                  股东权益: -                                            -                                             

-                                        -                                         　股本 92 541,799,175.00                     541,799,175.00                      
    减：已归还投资
    股本净额

无形及其他资产: -                                        -                                         　资本公积 93 306,007,801.60                     306,007,801.60                      
　无形资产 54 -                                        -                                         　盈余公积 94 62,919,127.11                       62,919,127.11                        
    开办费 55 　　其中：法定公益金 95 62,919,127.11                       62,919,127.11                        
    长期待摊费用 56 -                                        -                                         　未分配利润 96 (630,254,706.12)                    (628,637,772.15)                    
　其他长期资产 57 -                                        -                                             外币报表折算差额 97 5,409,156.08                         5,409,156.08                          
　　　无形及其他资产合计 58 本企业股东权益合计 98 285,880,553.67                     287,497,487.64                      

-                                        -                                         -                                            -                                             
递延税款借项: -                                        -                                         股东权益合计 99 285,880,553.67                     287,497,487.64                      
　递延税款借项 59 5,892,386.81                     3,873,112.65                      -                                            -                                             

-                                            -                                             
资　　产　　总　　计 60 1,504,605,371.48              1,343,451,779.02               负 债 及 股 东 权 益 总 计 100 1,504,605,371.48                  1,343,451,779.02                   

企业负责人： 财务经理： 会计主管： 制表人：



（本部）合　　并　　资　　产　　负　　债　　表
深圳市物业发展集团股份有限公司 2002-9-30 金额单位：人民币元

资　　　　　产 行次 年　初　数 期　末　数 负  债   及  股  东  权  益 行次 年　初　数 期　末　数
流动资产: 流动负债:

　货币资金 1 77,058,433.01                   49,744,008.13                    　短期借款 61 818,900,019.09                     698,786,999.80                      
　短期投资 3 4,496,731.14                     4,495,731.14                          应付票据 63

　应收票据 5 　应付帐款 65 62,701,372.08                       87,485,939.84                        
  应收股利 6 　预收帐款 66 32,251,840.08                       42,613,887.25                        
　应收帐款 7 113,817,515.42                 115,824,892.61                  　其他应付款 67 70,554,969.06                       51,372,990.69                        
　预付帐款 8   应付工资 68 644,670.00                            324,000.00                             
　其他应收款 10 821,498,572.11                 593,848,968.14                  　应付福利费 70 1,728,364.54                         2,374,301.53                          
　存货 11 297,741,570.42                 346,721,342.37                  　应交税金 71 34,165,165.77                       20,082,593.03                        
　待摊费用 12 88,879.00                          230,584.37                             应付股利 72 29,453,647.24                       29,453,647.24                        
　一年内到期的长期债权投资 30    其他未交款 76 457,232.14                            75,968.91                               
    其他流动资产 33     预提费用 167,867,537.81                     123,383,963.09                      

35 -                                        -                                             预计负债 -                                            -                                             
36 -                                        -                                              一年内到期的长期负债 -                                            -                                             

    其他流动负债
      流动负债合计 1,218,724,817.81                  1,055,954,291.38                   

    长期负债:
　　　流动资产合计 39 1,314,701,701.10              1,110,865,526.76               　长期借款 81 -                                            -                                             

-                                        -                                         　应付债券 82 -                                            -                                             
长期投资: -                                        -                                         　长期应付款 83 -                                             
　长期股权投资 40 47,329,690.31                   60,677,432.29                         专项应付款 84

　长期债权投资 41 　其他长期负债 85 -                                            -                                             
　长期投资合计 42 47,329,690.31                   60,677,432.29                    　　　长期负债合计 88

43 -                                            -                                             
44 递延税款贷项: -                                            -                                             

固定资产: -                                        -                                         　递延税款贷项 89 -                                            -                                             
　固定资产原价 45 213,502,142.96                 250,822,558.41                  -                                            -                                             
　　减：累计折旧 46 76,820,549.70                   82,788,405.59                    -                                            -                                             
　固定资产净值 47 136,681,593.26                 168,034,152.82                  负  债  合  计 90 1,218,724,817.81                  1,055,954,291.38                   
    工程物资 48 -                                        -                                         -                                            -                                             
　在建工程 49 -                                        -                                         少数股东权益: -                                            -                                             
　固定资产清理 50 -                                        1,554.50                             　少数股东权益 91 -                                            -                                             

51 -                                        -                                         -                                            -                                             
　　　固定资产合计 53 136,681,593.26                 168,035,707.32                  股东权益: -                                            -                                             

-                                        -                                         　股本 92 541,799,175.00                     541,799,175.00                      
    减：已归还投资
    股本净额

无形及其他资产: -                                        -                                         　资本公积 93 306,007,801.60                     306,007,801.60                      
　无形资产 54 -                                        -                                         　盈余公积 94 62,919,127.11                       62,919,127.11                        
    开办费 55 　　其中：法定公益金 95 62,919,127.11                       62,919,127.11                        
    长期待摊费用 56 -                                        -                                         　未分配利润 96 (630,254,706.12)                    (628,637,772.15)                    
　其他长期资产 57 -                                        -                                             外币报表折算差额 97 5,409,156.08                         5,409,156.08                          
　　　无形及其他资产合计 58 本企业股东权益合计 98 285,880,553.67                     287,497,487.64                      

-                                        -                                         -                                            -                                             
递延税款借项: -                                        -                                         股东权益合计 99 285,880,553.67                     287,497,487.64                      
　递延税款借项 59 5,892,386.81                     3,873,112.65                      -                                            -                                             

-                                            -                                             
资　　产　　总　　计 60 1,504,605,371.48              1,343,451,779.02               负 债 及 股 东 权 益 总 计 100 1,504,605,371.48                  1,343,451,779.02                   

企业负责人： 财务经理： 会计主管： 制表人：



编制单位：深圳市物业发展（集团）股份有限公司           2002 年 09月 单位：元

资　　　　　产 行次 年初数 期末数 负 债 及 股 东 权 益 行次 年初数 期末数
流动资产∶ 1 流动负债：
　货币资金 2 294,093,999.24                232,654,240.01                　短期借款 61 953,600,019.09               1,063,286,999.80             
  结算中心存款 3 -                                   -                                     结算中心借款 62 -                                  -                                   
    短期投资 6 34,384,792.73                  33,829,172.77                    内部单位存款 63 -                                  -                                   

  内部单位贷款 7 -                                   　应付票据 64 30,000,000.00                 68,000,000.00                  
　应收票据 8 -                                   -                                   　应付帐款 65 146,288,799.43               150,635,765.65                
    应收股利 9 -                                   -                                   　预收货款 66 335,394,255.25               491,745,254.56                
    应收利息 10 -                                   -                                       代销商品款 67 -                                  -                                   

　应收帐款 11 139,812,981.30                166,187,170.00                　其他应付款 68 294,050,381.51               240,192,403.48                
　预付货款 12 1,473,963.00                    5,475,477.32                      应付内部单位款 69 -                                  -                                   
　其他应收款 13 168,582,892.70                108,604,847.89                  应付工资 70 7,952,438.22                   7,483,457.62                    
　存货 32 1,339,638,085.00             1,580,831,338.39             　应付福利费 71 10,054,385.14                 11,487,282.60                  
　待摊费用 33 3,301,662.06                    3,724,725.41                        应交税金 72 49,085,723.71                 26,921,335.28                  

　一年内到期的长期债权投资 35 -                                   -                                   　应付股利 73 29,453,647.24                 29,453,647.24                  
    其他流动资产 36 -                                   -                                   　其他未交款 74 535,969.68                      138,418.60                       

　预提费用 75 173,166,806.94               126,697,760.49                

-                                   　一年内到期的长期负债 76 -                                  -                                   
    其他流动负债 77 -                                  -                                   

-                                  
-                                  

流动资产合计 39 1,981,288,376.03             2,131,306,971.79             流动负债合计 80 2,029,582,426.21            2,216,042,325.32             
-                                  

长期负债 -                                  

长期投资∶ -                                   　长期借款 81 2,594,493.00                   2,594,493.00                    
  长期股权投资 40 149,994,553.93                155,037,791.25                　应付债券 82 -                                  -                                   
  长期债权投资 41 -                                   -                                   　长期应付款 83 44,446,190.16                 44,230,076.06                  
　长期投资合计 42 149,994,553.93                155,037,791.25                　其他长期负债 85 62,567,729.05                 62,567,729.05                  

长期负债合计 88 109,608,412.21               109,392,298.11                

-                                  
递延税款贷项 -                                  
　递延税款贷项 88 -                                  

-                                   -                                  

固定资产∶ -                                   -                                  
　固定资产原价 45 333,768,763.19                368,110,116.03                -                                  
　　减：累计折旧 46 135,349,246.67                145,066,391.28                负  债  合  计 90 2,139,190,838.42            2,325,434,623.43             
　固定资产净值 47 198,419,516.52                223,043,724.75                -                                  
    工程物资 48 -                                   -                                   少数股东权益 -                                  

　在建工程 49 -                                   9,000.00                          　少数股东权益 91 23,562,311.20                 25,322,338.63                  
　固定资产清理 50 -                                   9,254.50                          -                                  
固定资产合计 53 198,419,516.52                223,061,979.25                股东权益 -                                  

-                                   　股本 92 541,799,175.00               541,799,175.00                
无形及其他资产∶ -                                   　资本公积 93 306,007,801.60               306,007,801.60                
　无形资产 54 78,988,832.35                  77,734,669.95                  　盈余公积 94 62,919,127.11                 62,919,127.11                  
  开办费 55 -                                   -                                   　　其中：公益金 95 62,919,127.11                 62,919,127.11                  
  长期待摊费用 56 20,994,565.11                  37,137,401.57                  　未分配利润 96 -630,254,706.12              -621,625,307.21               
  其他长期资产 57 -                                   -                                     外币报表折算差额 97 5,409,156.08                   5,409,156.08                    
无形及其他资产合计 58 99,983,397.46                  114,872,071.52                本企业股东权益合计 98 285,880,553.67               294,509,952.58                

-                                   -                                  
递延税款借项 -                                   股东权益合计 99 309,442,864.87               319,832,291.21                
　递延税款借项 59 18,947,859.35                  20,988,100.83                  

资　产　总　计 60 2,448,633,703.29             2,645,266,914.64             负债和股东权益总计 100 2,448,633,703.29            2,645,266,914.64             

-               -               

（集团）资　 　产　 　负　 　债　 　表

CAKH410N 第1页  共1页 日期：2002-11-14  时间：16:22



（本部）合　　并　　资　　产　　负　　债　　表
深圳市物业发展集团股份有限公司 2002-9-30 金额单位：人民币元

资　　　　　产 行次 年　初　数 期　末　数 负  债   及  股  东  权  益 行次 年　初　数 期　末　数
流动资产: 流动负债:

　货币资金 1 77,058,433.01                   49,744,008.13                    　短期借款 61 818,900,019.09                     698,786,999.80                      
　短期投资 3 4,496,731.14                     4,495,731.14                          应付票据 63

　应收票据 5 　应付帐款 65 62,701,372.08                       87,485,939.84                        
  应收股利 6 　预收帐款 66 32,251,840.08                       42,613,887.25                        
　应收帐款 7 113,817,515.42                 115,824,892.61                  　其他应付款 67 70,554,969.06                       51,372,990.69                        
　预付帐款 8   应付工资 68 644,670.00                            324,000.00                             
　其他应收款 10 821,498,572.11                 593,848,968.14                  　应付福利费 70 1,728,364.54                         2,374,301.53                          
　存货 11 297,741,570.42                 346,721,342.37                  　应交税金 71 34,165,165.77                       20,082,593.03                        
　待摊费用 12 88,879.00                          230,584.37                             应付股利 72 29,453,647.24                       29,453,647.24                        
　一年内到期的长期债权投资 30    其他未交款 76 457,232.14                            75,968.91                               
    其他流动资产 33     预提费用 167,867,537.81                     123,383,963.09                      

35 -                                        -                                             预计负债 -                                            -                                             
36 -                                        -                                              一年内到期的长期负债 -                                            -                                             

    其他流动负债
      流动负债合计 1,218,724,817.81                  1,055,954,291.38                   

    长期负债:
　　　流动资产合计 39 1,314,701,701.10              1,110,865,526.76               　长期借款 81 -                                            -                                             

-                                        -                                         　应付债券 82 -                                            -                                             
长期投资: -                                        -                                         　长期应付款 83 -                                             
　长期股权投资 40 47,329,690.31                   60,677,432.29                         专项应付款 84

　长期债权投资 41 　其他长期负债 85 -                                            -                                             
　长期投资合计 42 47,329,690.31                   60,677,432.29                    　　　长期负债合计 88

43 -                                            -                                             
44 递延税款贷项: -                                            -                                             

固定资产: -                                        -                                         　递延税款贷项 89 -                                            -                                             
　固定资产原价 45 213,502,142.96                 250,822,558.41                  -                                            -                                             
　　减：累计折旧 46 76,820,549.70                   82,788,405.59                    -                                            -                                             
　固定资产净值 47 136,681,593.26                 168,034,152.82                  负  债  合  计 90 1,218,724,817.81                  1,055,954,291.38                   
    工程物资 48 -                                        -                                         -                                            -                                             
　在建工程 49 -                                        -                                         少数股东权益: -                                            -                                             
　固定资产清理 50 -                                        1,554.50                             　少数股东权益 91 -                                            -                                             

51 -                                        -                                         -                                            -                                             
　　　固定资产合计 53 136,681,593.26                 168,035,707.32                  股东权益: -                                            -                                             

-                                        -                                         　股本 92 541,799,175.00                     541,799,175.00                      
    减：已归还投资
    股本净额

无形及其他资产: -                                        -                                         　资本公积 93 306,007,801.60                     306,007,801.60                      
　无形资产 54 -                                        -                                         　盈余公积 94 62,919,127.11                       62,919,127.11                        
    开办费 55 　　其中：法定公益金 95 62,919,127.11                       62,919,127.11                        
    长期待摊费用 56 -                                        -                                         　未分配利润 96 (630,254,706.12)                    (628,637,772.15)                    
　其他长期资产 57 -                                        -                                             外币报表折算差额 97 5,409,156.08                         5,409,156.08                          
　　　无形及其他资产合计 58 本企业股东权益合计 98 285,880,553.67                     287,497,487.64                      

-                                        -                                         -                                            -                                             
递延税款借项: -                                        -                                         股东权益合计 99 285,880,553.67                     287,497,487.64                      
　递延税款借项 59 5,892,386.81                     3,873,112.65                      -                                            -                                             

-                                            -                                             
资　　产　　总　　计 60 1,504,605,371.48              1,343,451,779.02               负 债 及 股 东 权 益 总 计 100 1,504,605,371.48                  1,343,451,779.02                   

企业负责人： 财务经理： 会计主管： 制表人：



深圳市物业发展集团股份有限公司 2002-9-30 金额单位：人民币元

项          目 行次 本年累计 本报告期 上年同期 补充资料１：利润分配表

一、主营业务收入 1 24,022,192.36           9,175,680.90            17,342,797.45           项            目 行次 本年累计 上年同期

    减：折扣与折让 2 一、净利润 1 1,616,933.97               (1,796,841.15)               

    主营业务收入净额 3 24,022,192.36           9,175,680.90            17,342,797.45             加∶年初未分配利润 2 (630,254,706.12)          (650,534,919.16)           

    减：主营业务成本 4 3,901,760.43             1,388,606.51            5,146,577.52             　        盈余公积转入 4 -                                    

    主营业务税金与附加 5 1,226,292.05             477,135.34               851,396.27                二、可供分配利润 8 (628,637,772.15)          (652,331,760.31)           

二、主营业务利润 6 18,894,139.88           7,309,939.05            11,344,823.66           　减：提取法定盈余公积 9 -                                    

    加：其他业务利润 7 9,000,000.00             11,200.00                  　　　提取法定公益金 10 -                                    

　减：存货跌价准备 8 -                                 -                                 三、可供股东分配的利润 11 (628,637,772.15)          (652,331,760.31)           

     营业费用 9 86,782.25                  22,201.75                 146,873.15                　减：应付优股股利 12 -                                    

     管理费用 10 29,985,938.92           8,117,705.04            27,052,154.91           　        提取任意盈余公积 13 -                                    

     财务费用 11 7,604,756.60             2,814,357.85            24,445,895.17           　　　应付普通股股利 14 -                                    

三、营业利润 12 (9,783,337.89)            (3,644,325.59)           (40,288,899.57)                     转作股本的普通股股利 15 -                                    

     加：投资收益 13 11,485,709.06           (1,624,870.83)           35,423,379.39           四、未分配利润（累计分红基金留存） 20 (628,637,772.15)          (652,331,760.31)           

      补贴收入 14 -                                 -                                 

      营业外收入 15 22,045.83                  3,157,039.13             附注： 上年实际数 本年累计数

     减：营业外支出 16 107,483.03                50,000.00                 88,360.10                  非常项目

四、利润总额 17 1,616,933.97             (5,319,196.42)           (1,796,841.15)            1、出售、处置部门或被投资单位

      减、所得税 20 2、自然灾害发生的损失

      少数股东权益 21 3、会计政策变更

五、净利润 22 1,616,933.97             (5,319,196.42)           (1,796,841.15)            4、其他

企业负责人： 财务经理： 会计主管：　　　　　　　　　　 制表人：

（本部）合　　　并　　　损　　　益　　　表



深圳市物业发展集团股份有限公司 2002-9-30 金额单位：人民币元

项          目 行次 本年累计 本报告期 上年同期 补充资料１：利润分配表

一、主营业务收入 1 24,022,192.36           9,175,680.90            17,342,797.45           项            目 行次 本年累计 上年同期

    减：折扣与折让 2 一、净利润 1 1,616,933.97               (1,796,841.15)               

    主营业务收入净额 3 24,022,192.36           9,175,680.90            17,342,797.45             加∶年初未分配利润 2 (630,254,706.12)          (650,534,919.16)           

    减：主营业务成本 4 3,901,760.43             1,388,606.51            5,146,577.52             　        盈余公积转入 4 -                                    

    主营业务税金与附加 5 1,226,292.05             477,135.34               851,396.27                二、可供分配利润 8 (628,637,772.15)          (652,331,760.31)           

二、主营业务利润 6 18,894,139.88           7,309,939.05            11,344,823.66           　减：提取法定盈余公积 9 -                                    

    加：其他业务利润 7 9,000,000.00             11,200.00                  　　　提取法定公益金 10 -                                    

　减：存货跌价准备 8 -                                 -                                 三、可供股东分配的利润 11 (628,637,772.15)          (652,331,760.31)           

     营业费用 9 86,782.25                  22,201.75                 146,873.15                　减：应付优股股利 12 -                                    

     管理费用 10 29,985,938.92           8,117,705.04            27,052,154.91           　        提取任意盈余公积 13 -                                    

     财务费用 11 7,604,756.60             2,814,357.85            24,445,895.17           　　　应付普通股股利 14 -                                    

三、营业利润 12 (9,783,337.89)            (3,644,325.59)           (40,288,899.57)                     转作股本的普通股股利 15 -                                    

     加：投资收益 13 11,485,709.06           (1,624,870.83)           35,423,379.39           四、未分配利润（累计分红基金留存） 20 (628,637,772.15)          (652,331,760.31)           

      补贴收入 14 -                                 -                                 

      营业外收入 15 22,045.83                  3,157,039.13             附注： 上年实际数 本年累计数

     减：营业外支出 16 107,483.03                50,000.00                 88,360.10                  非常项目

四、利润总额 17 1,616,933.97             (5,319,196.42)           (1,796,841.15)            1、出售、处置部门或被投资单位

      减、所得税 20 2、自然灾害发生的损失

      少数股东权益 21 3、会计政策变更

五、净利润 22 1,616,933.97             (5,319,196.42)           (1,796,841.15)            4、其他

企业负责人： 财务经理： 会计主管：　　　　　　　　　　 制表人：

（本部）合　　　并　　　损　　　益　　　表


