
 

 

证券代码：000029                     证券简称：深深房Ａ                     公告编号：2011-006 

深圳经济特区房地产(集团)股份有限公司2011年第一季度季

度报告正文 

§1 重要提示 

1.1 本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任

何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连

带责任。 

1.2 公司第一季度财务报告未经会计师事务所审计。 

1.3 公司负责人周建国、主管会计工作负责人陈茂政及会计机构负责人(会计主管人员)

陈金才声明：保证季度报告中财务报告的真实、完整。 

§2 公司基本情况 

2.1 主要会计数据及财务指标 

单位：元 

 本报告期末 上年度期末 增减变动（％） 

总资产（元） 3,368,164,355.57 3,379,090,178.02 -0.32% 

归属于上市公司股东的所有者权益（元） 1,451,537,489.12 1,427,871,870.03 1.66% 

股本（股） 1,011,660,000.00 1,011,660,000.00 0.00% 

归属于上市公司股东的每股净资产（元/股） 1.43 1.41 1.42% 

 本报告期 上年同期 增减变动（％） 

营业总收入（元） 251,939,021.68 120,541,447.09 109.01% 

归属于上市公司股东的净利润（元） 23,012,982.58 5,425,874.60 324.13% 

经营活动产生的现金流量净额（元） 46,179,908.39 -69,895,651.39 166.07% 

每股经营活动产生的现金流量净额（元/股） 0.05 -0.07 166.67% 

基本每股收益（元/股） 0.0227 0.0054 320.37% 

稀释每股收益（元/股） 0.0227 0.0054 320.37% 

加权平均净资产收益率（%） 1.60% 0.40% 1.20% 

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益

率（%） 
1.60% -0.32% 1.92% 

  

非经常性损益项目 



 

 

√ 适用 □ 不适用 

单位：元 

非经常性损益项目 金额 附注（如适用） 

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易性金

融资产、交易性金融负债产生的公允价值变动损益，以及处置交易

性金融资产、交易性金融负债和可供出售金融资产取得的投资收益 

17,326.36  

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 -53,147.20  

所得税影响额 8,530.53  

合计 -27,290.31 - 

2.2 报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表 

单位：股 

报告期末股东总数（户） 90,975 

前十名无限售条件流通股股东持股情况 

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 种类 

深圳市投资控股有限公司 642,884,262 人民币普通股 

中电投财务有限公司 3,336,701 人民币普通股 

汪忠明 1,095,808 境内上市外资股 

吴浩源 1,092,100 境内上市外资股 

关金锋 1,062,220 人民币普通股 

薛皓元 888,256 人民币普通股 

荆建军 881,047 人民币普通股 

谌建平 820,000 人民币普通股 

徐太英 780,000 人民币普通股 

陈玲 758,500 人民币普通股 

§3 重要事项 

3.1 公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因 

√ 适用 □ 不适用 

1、报告期归属于上市公司股东净利润 2,301 万元,同比增加 324.13%。主要原因为：①报告期房地产销售收入有较大幅度的增

长；②报告期财务费用有较大幅度的减少。 

⑴营业收入 25,194 万元,同比增加 109.01%。其中：主业房地产销售收入 11,638 万元,同比增加 249.30%,主要原因为下属汕头

华林公司销售金叶岛国际花园十区住宅所致。 

⑵营业税金及附加 2,391 万元，同比增加 211.29%，主要原因为营业收入增加相对应的营业税、土地增值税等方面的税费增加。 

⑶销售费用 194 万元，同比增加 8.44%,主要原因为销售服务费增加。 



 

 

⑷管理费用 1,370 万元,同比减少 3.99%。 

⑸财务费用 370 万元，同比减少 77.92%。主要原因为光明新区项目借款利息资本化。 

⑹投资收益 4 万元，同比大幅度减少,主要原因为：①上年同期转让深圳沙头角南天商场 50%产权收益 964 万元；②上年同期

收到联营企业和合营企业的分红 1,258 万元。 

⑺营业利润 3,169 万元,同比增加 383.73%,主要原因为：①营业收入增加使营业税后毛利同比增加 197.93%；②财务费用减少。 

2、在建工程 170 万元,比期初增加 228.82%,主要原因为支付海燕大厦电梯更新工程款。 

3、经营活动产生的现金流量净额 4,618 万元，同比增加 166.07％，主要原因为购买商品、接受劳务支付的现金和支付的其他

与经营活动有关的现金有较大幅度减少；投资活动产生的现金流量净额-193 万元，同比大幅度减少，主要原因为本期已无联

营企业和合营企业的分红；筹资活动产生的现金流量净额-2,416 万元，同比减少 57.16%,主要原因为利息支出的增加。 

 

3.2 重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明 

3.2.1 非标意见情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.2 公司存在向控股股东或其关联方提供资金、违反规定程序对外提供担保的情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.3 日常经营重大合同的签署和履行情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.2.4 其他 

□ 适用 √ 不适用 

3.3 公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况 

上市公司及其董事、监事和高级管理人员、公司持股 5%以上股东及其实际控制人等有关方在报告期内或持

续到报告期内的以下承诺事项  

√ 适用 □ 不适用 

承诺事项 承诺人 承诺内容 履行情况 

股改承诺 
深圳市投资控

股有限公司 

（一）深圳市投资控股有限公司对深深房股权分置改

革有关事项的承诺“1、本公司将遵守法律、法规和规

章的规定，履行法定承诺义务；2、本公司声明：本承

诺人将忠实履行承诺，承担相应的法律责任。除非受

让人同意并有能力承担承诺责任，本承诺人将不转让

所持有的股份；3、本公司声明：本承诺人未按承诺文

件的规定履行其承诺时，应赔偿其他股东因此而遭受

的损失。”；（二）深圳市投资控股有限公司限售条件的

第（一）、（二）项均已履行；第（三）

项由于 2006 年 9 月 30 日国务院国

资委于下发了《国有控股上市公司

(境内)实施股权激励试行办法》（国

资发分配[2006]175 号），其中第九

条规定，实施股权激励计划所需标

的股票来源不得由单一国有股股东

支付或擅自无偿量化国有股权，则



 

 

承诺：自改革方案实施之日起，在十二个月内不上市

交易或者转让；在前项规定期满后，通过证券交易所

挂牌交易出售原非流通股股份，出售数量占该公司股

份总数的比例在十二个月内不得超过百分之五，在二

十四个月内不得超过百分之十。”；（三）股权分置改革

方案中承诺将实施股权激励计划，将其拥有的不超过

深深房总股本 10%的股份，分三年出售给公司管理层。  

公司的股权激励计划无法实施，投

资控股公司的承诺无法履行。 

收购报告书或权益变

动报告书中所作承诺 
无。 无。 无。 

重大资产重组时所作

承诺 

深圳市国有资

产监督管理局 

深圳市国有资产监督管理局 2009 年 10 月向深圳市投

资控股有限公司出具《关于深深房相关信息披露事宜

的函》，承诺至少今明两年内不进行股权协议转让、资

产重组以及其他对深深房有重大影响的事项（不包括

从二级市场减持）。 

已履行。 

发行时所作承诺 无。 无。 无。 

其他承诺（含追加承

诺） 
无。 无。 无。 

3.4 预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度

变动的警示及原因说明 

□ 适用 √ 不适用 

3.5 其他需说明的重大事项 

3.5.1 证券投资情况 

√ 适用 □ 不适用 

单位：元 

序号 证券品种 证券代码 证券简称 
初始投资金

额（元） 

期末持有数

量（股） 
期末账面值 

占期末证券

总投资比例  

（%） 

报告期损益 

1 股票 002137 实益达 5,150.00 975 11,602.50 4.87% 6,452.50 

2 股票 601857 中国石油 50,100.00 3,000 35,700.00 14.99% -14,400.00 

3 股票 601898 中煤能源 16,830.00 1,000 10,790.00 4.53% -6,040.00 

4 股票 002543 万和电气 30,000.00 1,000 27,710.00 11.63% -2,290.00 

5 股票 002563 森马服饰 67,000.00 1,000 57,350.00 24.08% -9,650.00 

6 股票 300193 佳士科技 13,250.00 500 12,210.00 5.13% -1,040.00 

7 股票 300201 海伦哲 10,500.00 500 10,500.00 4.41% 0.00 

8 股票 300165 天瑞仪器 32,500.00 500 27,045.00 11.35% -5,455.00 



 

 

9 股票 002557 洽洽食品 20,000.00 500 18,125.00 7.61% -1,875.00 

10 股票 002566 益盛药业 19,950.00 500 18,205.00 7.64% -1,745.00 

期末持有的其他证券投资 13,240.00 - 8,940.00 3.75% -4,300.00 

报告期已出售证券投资损益 - - - - 37,675.11 

合计 278,520.00 - 238,177.50 100% -2,667.39 

证券投资情况说明 

本公司股票投资均为新股抽签，当日盈利后卖出。 

3.5.2 报告期接待调研、沟通、采访等活动情况表 

接待时间 接待地点 接待方式 接待对象 谈论的主要内容及提供的资料 

2011 年 01 月 21

日 
办公室 电话沟通 个人投资者 

咨询公司年度经营情况及房地产市场

情况，未提供书面资料 

2011 年 02 月 21

日 
办公室 电话沟通 个人投资者 

咨询公司年度经营情况及年报批露时

间，未提供书面资料 

2011 年 03 月 15

日 
办公室 电话沟通 个人投资者 

咨询公司年度经营情况及年报批露时

间，未提供书面资料 

2011 年 03 月 28

日 
办公室 电话沟通 个人投资者 

咨询公司年度经营情况及年报批露时

间，未提供书面资料 

3.6 衍生品投资情况 

□ 适用 √ 不适用 

3.6.1 报告期末衍生品投资的持仓情况 

□ 适用 √ 不适用 
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